
Een materialenkadaster

Een onderzoek naar de potentie van het 
 concept van een materialenkadaster als 
 efficiënte oplossing voor de mogelijke 

 juridische  complicaties met betrekking tot 
 natrekking, die kunnen ontstaan bij het 

 gebruik van het circulaire bedrijfsmodel van 
het product-dienstsysteem

mr. I.M. de Waal

Eerste druk

’s-Gravenhage - 2020



1e druk
ISBN 978-94-6315-054-5
NUR 822

© 2020, Ida Mae de Waal

Alle rechten voorbehouden. Niets uit deze uitgave mag worden verveelvoudigd, opge-
slagen in een geautomatiseerd gegevensbestand, of openbaar gemaakt, in enige vorm of 
op enige wijze, hetzij elektronisch, mechanisch, door fotokopieën, opnamen of enige 
andere manier, zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de uitgeverij. Voor 
zover het maken van kopieën uit deze uitgave is toegestaan op grond van artikel 16h tot 
en met 16m Auteurswet 1912 jo. het Besluit van 27 november 2002, Stb. 2002, 575, 
dient men de daarvoor wettelijk verschuldigde vergoedingen te voldoen aan de Stichting 
Reprorecht (Postbus 3060, 2130 KB Hoofddorp). Voor het overnemen van gedeelte(n) 
uit deze uitgave in bloemlezingen, readers en andere compilatiewerken dient men zich 
tot de Stichting Instituut voor Bouwrecht te wenden.

No part of this book may be reproduced in any form, by print, photo print, microfilm 
or any other means without written permission from the publisher.

Deze uitgave is ook online beschikbaar op <www.ibrtracker.nl>. Voor meer informatie, 
zie:  <www.ibr.nl/publicaties>.



Inhoudsopgave

1 Inleiding
1.1 Een materialenkadaster in een circulaire economie 1
1.2 Onderzoeksvraag en methodologie 5
1.3 Leeswijzer 6

2 Een transitie naar een  circulaire bouwsector 
2.1 Een circulaire economie 9
2.1.1 Circulaire economie – een definitie?  10
2.1.2 Circulariteit 11
2.1.3 Een circulaire economie in Nederland 13
2.2 Een circulaire bouwsector 13
2.3 Circulaire bedrijfsmodellen 15
2.3.1 Product als dienst 15
2.3.2 Leaseovereenkomst 16
2.3.3 Het product-dienstsysteem in de (bouw)praktijk 18
2.3.4 Een probleem?  19

3 De huidige wetgeving met betrekking tot natrekking
3.1 Eigendom en natrekking  21
3.2 Natrekking door bestanddeelvorming (artikel 3:4 juncto 5:3 BW) 22
3.2.1 Het maatschappelijke criterium – de verkeersopvatting (lid 1) 23
3.2.1.1 Contractuele invloed 25
3.2.2 Het fysieke criterium (lid 2) 27
3.3 Natrekking op grond van artikel 3:3 juncto 5:20 lid 1 sub e BW  28
3.3.1 Het bestemmingscriterium 29
3.3.2 Het bestemmingscriterium – een ruime interpretatie 30
3.3.3 Tweewegenleer  32
3.4 De verhouding tussen beide wijzen van natrekking (artikel 3:4 juncto 

5:3 BW en artikel 3:3 juncto 5:20 lid 1 sub e BW) 33
3.5 De achtergrond van beide wijzen van natrekking  38
3.5.1 De achtergrond van artikel (3:4 juncto) 5:3 BW:  

het  eenheidsbeginsel  38
3.5.1.1 De rechtszekerheid 39
3.5.1.2 Het behoud van waarde  40
3.5.1.3 Conclusie 42



vi

Een materialenkadaster

3.5.2 De achtergrond van artikel 5:20 lid 1 sub e BW: het   
eenheidsbeginsel (?) 42

3.6 Conclusie 44

4 Het product-dienstsysteem in verhouding tot  natrekking 
en het concept van een  materialenkadaster als  mogelijke 
oplossing 

4.1 De verhouding tot natrekking door bestanddeel vorming  
(artikel 3:4 juncto 5:3 BW) 46

4.1.1 De verhouding tot het maatschappelijke criterium (lid 1) 46
4.1.2 De verhouding tot het fysieke criterium (lid 2) 52
4.1.3 Conclusie  54
4.2 De verhouding tot natrekking op grond van artikel 3:3 juncto  

5:20 lid 1 sub e BW 55
4.2.1 De verhouding tot het bestemmingscriterium 55
4.2.2 Conclusie 59
4.3 Een materialenkadaster in verhouding tot het eenheidsbeginsel 60
4.3.1 De rechtszekerheid 60
4.3.2 Het behoud van waarde 62
4.3.3 Conclusie 63
4.4 Een alternatieve mogelijkheid: een wettelijke bepaling 63
4.5 Conclusie 64

5 Een materialenkadaster als efficiënte oplossing
5.1 Het publiciteitsbeginsel  67
5.1.1 Het publiciteitsbeginsel en een materialenkadaster 68
5.2 Rechtseconomische inzichten inzake informatie- en transactiekosten 70
5.2.1 Informatiekosten en transactiekosten 72
5.2.1.1 De theorie van Coase 73
5.2.1.2 De theorie van Merrill en Smith 74
5.2.1.3 De theorie van Hansmann en Kraakman 76
5.2.2 Registratie in een materialenkadaster – efficiënt? 79
5.2.2.1 De theorie van Merrill en Smith  79
5.2.2.2 De theorie van Hansmann en Kraakman 81
5.3 Conclusie 82

6 Een materialenkadaster
6.1 De vereisten voor een materialenkadaster 85
6.2 Een materialenkadaster in de praktijk 86
6.2.1 Het BOB-model 86
6.2.2 Het materialenkadaster van Madaster 87
6.2.3 Geschiktheid van beide initiatieven  88
6.3 De vormgeving van een materialenkadaster 89
6.3.1 De informatie in een materialenkadaster 89



vii

Inhoudsopgave

6.3.1.1 Feitelijke informatie 89
6.3.1.2 Juridische informatie 91
6.3.2 De informatie in een materialenkadaster: voor derden   

toegankelijk en inzichtelijk 93
6.3.3 Koppeling aan het bestaande systeem van de  grondboekhouding  96
6.4 Conclusie  98

7 Conclusie  101

8 Literatuurlijst
8.1 Literatuur 105
8.2 Kamerstukken 113
8.3 Jurisprudentie 113
8.4 Websites 115




