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Wat iedereen zou moeten weten over de aankoop van een (tweede) huis in 

Portugal en/of vestiging in Portugal 

 

Portugal is voor Nederlanders en Belgen nog steeds een aantrekkelijk land om 

er een huis te kopen en er te wonen. 

 

In dit handboek worden  vrijwel alle aspecten die daarbij komen kijken 

besproken. 

 

Het begint met een inleiding over het land zelf, de geografische  oriëntatie en 

waar je het beste een huis kunt kopen, de vastgoedmarkt, gevolgd door het 

koopproces, het koopcontract, de overdracht, de overdrachtsbelasting en 

andere fiscale zaken, het kopen van bouwgrond, de bouwvergunning, het 

bouwproces en renovatie, de nutsvoorzieningen etc. 

 

Ook huur en verhuur komen aan de orde, evenals bankzaken en 

verzekeringen. De vestiging in Portugal, de verhuizing, belastingplicht in zowel 

Nederland als in Portugal. 

 

Deze zeer complete gids is een uitstekende handleiding voor hen die in 

Portugal een (tweede) huis willen kopen en/of in Portugal willen gaan wonen. 

 

Recensent Dr. J. Kroes  (NBD Biblion)   
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Inkomen uit pensioenen en uitkeringen                                                         

Sociale uitkering (ANW-, WAO-, WAZ-, Wajong-uitkering)                           

Winst uit aanmerkelijk belang                                                                        

Omzeiling conserverende aanslag                                                                

Inkomen uit een woning in Nederland                                                                     

Eigenwoningregeling                                                                                     

Als de woning in Nederland niet tot uw beschikking staat                                       

Uitspraak Hoge Raad: Woning Expat na tijdelijke verhuur geen eigen woning 

meer                                                                                                  

Negatieve inkomsten uit werk en woning                                                      

Wanneer wordt vermogen belast in Portugal ?                                              

Inkomen uit sparen en beleggen                                                                    

Bronbelasting                                                                                                 

Binnenlands belastingplichtigen en bezittingen in het buitenland                 

Voorkoming dubbele belasting                                                                      

Wel of geen fiscaal vertegenwoordiger in Portugal ?                                    

Emigreren naar Portugal                                                                                          

Schematisch overzicht; welk inkomen waar belast                                                  

Belastbaarheid van uw Nederlandse pensioen in Portugal                           

Wel gunstig voor rente- en dividend inkomsten                                             

Portugese Pensionado-regeling voor Belgen wel gunstig                                      

 

29. Binnen of Buitenlandse Belastingplicht en de situatie na 2015  

 

Wat is er per 1 januari 2015 veranderd ?                                                       

 

Oude regeling                                                                                                

Vanaf 1 januari 2015; geen keuzemogelijkheid meer + 90% eis                             

Rekenvoorbeeld                                                                                             

 

30. Het Portugese belastingstelsel 

 

Inleiding                                                                                                          

Vennootschapsbelasting (IRC)                                                                                

Tarieven vennootschapsbelasting                                                                 

BTW tarieven                                                                                                 



Overdrachtsbelasting                                                                                     

Onroerend goed belasting                                                                             

Zegelbelasting                                                                                                

Vrijstelling zegelbelasting                                                                              

Vermogenswinstbelasting                                                                              

Vermogensbelasting                                                                                      

Erf- en schenkbelasting                                                                                 

Inkomstenbelasting 

(Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares = IRS)                              

Het woonplaatsbeginsel                                                                                

Familie als belastingeenheid                                                                          

Termen die voorkomen in uw Portugese aangifte                                         

Tarieven inkomstenbelasting                                                                         

Solidariteitsheffing voor hogere inkomens (Sobretaxa e 

Taxa adicional de solidaridade)                                                                    

Collectieve aftrekposten (Deduções à coleta)                                               

Portugese premies sociale zekerheid                                                                      

Hoogte premies sociale zekerheid                                                                 

Portugese Bronbelasting                                                                                         

Aangifteperiode                                                                                              

 

31. Europese Erfrechtverordening (= EEV) en een nalatenschap in 

      Portugal 

 

Inleiding                                                                                                          

Welke landen zijn aangesloten bij de EEV                                                    

Wat regelt de EEV ?                                                                                      

Universele werking                                                                                        

Gewone verblijfplaats                                                                                    

Rechtskeuze                                                                                                  

Geen rechtskeuze meer mogelijk voor het recht van het woonland              

Rechtskeuze opnemen in een testament of andere akte                                        

Erkenning rechtskeuze                                                                                  

Overgangsrecht                                                                                             

Internationale rechtsmacht bij geschillen over nalatenschappen                            

Europese verklaring van erfrecht                                                                   

Wanneer is de Nederlandse rechter/notaris bevoegd ?                                

Gewone verblijfplaats                                                                                    

Forumkeuze-overeenkomst                                                                           

De aanvraag van een EEV                                                                            



In het buitenland gelegen onroerende zaken                                                 

Welke verplichtingen heeft de notaris ?                                                         

Aanvaarden of verwerpen van een grensoverschrijdende nalatenschap      

Fiscale aspecten van grensoverschrijdende nalatenschappen                     

Vererving in Portugal zonder testament                                                        

Hoe brengt u een rechtskeuze uit ?                                                               

Wijzigen rechtskeuze                                                                                     

Rechtskeuze en erfbelasting                                                                         

Erfrecht en huwelijksvermogensrecht                                                                      

Terugkeer naar Nederland en de gevolgen voor uw huwelijksvermogensstelsel                                                                                                     

Een Portugees testament                                                                              

Vormen van Portugese testamenten                                                             

Clausule van “snelle successie”                                                                    

Portugese erf- en schenkbelasting                                                               

Vrijstelling zegelbelasting                                                                              

Rechtspersonen en successie- en schenkingsrecht in Portugal                             

Uw positie gezien vanuit Nederland                                                              

Indien de erflater in Nederland woont                                                                      

Indien een deel van de erfenis in Nederland ligt                                            

Indien men een andere nationaliteit heeft aangenomen                                

Eénjaarsfictie bij Nederlands schenkbelasting                                              

Hoe te handelen bij een erfenis ?                                                                  

Het verkrijgen van een machtiging van een Portugese notaris                     

Het erven van Portugees onroerend goed                                                     

Het benoemen van een executeur testamentair                                            

Nog enkele opmerkingen m.b.t. erven, testamenten en erfbelasting            

Het huwelijksgoederenregime in Portugal                                                     

Homo-huwelijk/ongehuwd samenwonen                                                       

Checklist voor nabestaanden                                                                        

Houdt uw erfgenamen op de hoogte                                                              

 

32. Portugese ondernemingsvormen 

 

Inleiding                                                                                                          

Portugese vennootschappen                                                                         

De Sociedade Anónima = SA                                                                        

De Sociedade em Comandita = SC                                                              

Oprichting SNC = Sociedade em nome Collectivo                                                  

Portugese LDA (Limitada)                                                                             

Tarieven vennootschapsbelasting                                                                 



Verschillende vormen van een eenmanszaak                                               

Verschillende boekhoudvormen voor een eenmanszaak                                        

Regime Simplificado                                                                                      

Base Contabilidade                                                                                        

Rekenvoorbeeld                                                                                            

Vestigingsprocedure starten Portugese vennootschap      

 

• Nederlands-Portugees belastingverdrag; 

 

• Portugal fiscaal paradijs voor gepensioneerden of toch niet ? 

 

• Nieuwe huur/verhuurwetgeving in Portugal 

 

• Actuele belastingtarieven 

 

• Portugese inkomstenbelasting; de Portugese aangifte besproken 

 

• Europese Erfrechtverordening 

 

• Portugese ondernemingsvormen 

 

• Binnen- of buitenlandse belastingplicht. De situatie na 2015 

 

• Uw Nederlandse zorgverzekering bij emigratie naar Portugal 

 

• Nieuwe tarieven box 3 in Nederland                       

 

Adressenoverzicht 

 

Bijlagen 

 

Bronnen 

 


