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Toelichting en condities
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Inleiding

De serie 'Taxatieboekjes' biedt gemakkelijk hanteerbare kostengege-
vens, waarmee u snel en betrouwbaar de (her)bouwkosten van ge-
bouwen en de herstelkosten van gebouwschades kunt bepalen. De 
serie bestaat uit vier zakboekjes en een bijbehorende applicatie.
De zakboekjes betreffen:
– (Her)bouwkosten woningen;
– (Her)bouwkosten bedrijfspanden;
– (Her)bouwkosten agrarische gebouwen;
– Gebouwschade.

www.taxaromonline.nl
Met de additionele internetapplicatie, te vinden via webadres 
www.taxaromonline.nl, kunt u projecten aanmaken. Een project kan 
uit meerdere projectdelen (bouwgrond, gebouwen, inrichtingen agra-
rische gebouwen en schadegevallen) bestaan. Deze applicatie is alleen 
toegankelijk indien u een aanvullend abonnement heeft.
Per projectdeel maakt u een eigen gebouw- of inrichtingsvariant aan 
door een referentieobject te kiezen waarvan u de afmetingen, aan-
tallen, vormfactoren en samenstelling kunt aanpassen aan uw situa-
tie.
De prijzen van de referentieobjecten worden regelmatig aangepast 
aan het actuele prijsniveau. U heeft de mogelijkheid deze aanpassing 
ook door te voeren op uw eigen aangemaakte projecten.

Investerings-/stichtingskosten van een bouwwerk

De investeringskosten van een bouwwerk bestaan uit de volgende on-
derdelen:
– de grondkosten;
– de bouwkosten (aanneemsom);
– de kosten van losse inrichting (inventaris) en bedrijfsinstallaties;
– de bijkomende (bouwproject)kosten.

Grondkosten
Grondkosten zijn heel divers en kunnen verschillen van € 6,-/m2 voor 
landbouwgrond tot boven de € 900,-/m2 voor bouwgrond in grote ste-
den.
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In het Taxatieboekje (her)bouwkosten woningen vindt u in het hoofd-
stuk 'Grondkosten' een overzicht van geregistreerde koopprijzen van 
nieuwbouwpercelen per provincie.
In het Taxatieboekje (her)bouwkosten bedrijfspanden vindt u in het 
hoofdstuk 'Grond- en huurprijzen' een overzicht van grondprijzen per 
provincie en plaats.

Bouwkosten
Bouwkosten bestaan uit directe en indirecte kosten zoals genoemd bij 
de uitgangspunten.

Inventaris en bedrijfsinstallaties
Kosten voor het inrichten van agrarische gebouwen zijn in het taxatie-
boekje 'Agrarische gebouwen' opgenomen.

Bijkomende bouwprojectkosten
Deze kosten omvatten onder andere:
– voorbereidings- en begeleidingskosten zoals honorarium architec-

ten en overige adviseurs;
– heffingen, zoals leges;
– verzekeringen;
– aanloopkosten;
– financieringskosten;
– risico-verrekeningen;
– onvoorziene uitgaven;
– onderhoudskosten verworven terrein;
– veiligheidscoördinator;
– coördinatie van de verschillende disciplines.

In het hoofdstuk 'Bijkomende kosten' vindt u een overzicht van toe-
slagpercentages die het aandeel van deze kosten weergeven.

Uitgangspunten

Bouwkosten
Bouwkosten zijn kosten die voortvloeien uit aangegane verplichtingen 
ten behoeve van de realisering van een bouwproject tot en met de op-
levering van het gebouw. De kosten in dit zakboekje omvatten directe 
en indirecte kosten.

Directe kosten:
– bouwkundige werken, inclusief bodemvoorzieningen en paalfunde-

ring van 9 m;
– gebouwinstallaties;
– vaste inrichtingen;
– terreininrichtingen, waar van toepassing.

Directe kosten bedrijfsgebouwen (zonder winkelfunctie):
– bouwkundige werken, inclusief bodemvoorzieningen, paalfunde-

ring van 9 m en vloer op grondslag.

Varianten exclusief fundering:
– geen bodemvoorzieningen;
– geen funderingsbalken;
– geen paalfundering van 9 m.
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Indirecte kosten:
– algemene bouwplaatskosten;
– algemene bedrijfskosten;
– winst en risico.

Varianten exclusief fundering bedrijfsgebouwen (zonder winkel-
functie)
– geen bodemvoorzieningen;
– geen paalfudering van 9 m;
– geen vloer op gronslag.

ABK/AUK
Algemene bouwplaatskosten (ABK) zijn kosten die direct samenhan-
gen met het bouwproject, maar geen direct verband hebben met de 
onderdelen van het bouwobject (bron: ABK model 2018, NVBK / Bou-
wend Nederland). Het zijn kosten van personeel, productiemiddelen 
en voorzieningen die in het bouwproject worden gebruikt, maar niet 
direct aan de onderdelen van het bouwwerk kunnen worden toegere-
kend. Ook blijven de onderdelen waarvoor deze kosten worden gere-
kend niet achter bij oplevering van het bouwproject.

Bouwprojecten worden steeds complexer en steeds meer werkzaam-
heden worden ondergebracht in de aanneemsom. Hierdoor worden 
de Algemene Bouwplaatskosten of Algemene Uitvoeringskosten 
(ABK/AUK) een steeds belangrijker onderdeel van de bouwkosten en 
de haalbaarheid van de projecten.

In projecten ontstaan vaak discussies over de demarcatie tussen ABK 
en bijkomende kosten (als onderdeel van de investeringskosten). In dit 
boekje worden in de kengetallen alleen de ABK opgenomen die con-
form een traditioneel contract voorkomen in de aanneemsom. Indien 
er meer onderdelen in de opdracht van een aannemer worden onder-
gebracht dienen deze nog bij de kengetallen worden opgeteld. In het 
onderstaande overzicht zijn enkele voorbeelden weergegeven die wel 
c.q. niet in de kengetallen zijn opgenomen.

Bouwwerk Indirecte kosten in % van 
de directe kosten

Algemene bouwplaatskosten

Onderdelen in kengetallen
Projectmanagement bouwproject In aanneemsom (AK)
Bedrijfsgebouwen In aanneemsom (ABK)
Secretariele ondersteuning bouwproject In aanneemsom (ABK)
Geen onderdelen in kengetallen
Prijsstijgingen tot start bouw Bijkomende kosten
Prijststijgingen tijdens bouw Bijkomende kosten
Engineerings-/ ontwerpkosten Bijkomende kosten
BIM-management Bijkomende kosten
Duurzaamheidsadvies Bijkomende kosten
Aansluitkosten Bijkomende kosten
Parkeerkosten Bijzondere ABK (exclusief
Precario (huren bouwterrein) Bijzondere ABK (exclusief)
Crash-deks Bijzondere ABK (exclusief)
Logistike hub voor JIT-levering Bijzondere ABK (exclusief)
Verkeersvoorzieningen Bijzondere ABK (exclusief)
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De gebruiker heeft de mogelijkheid in de bijbehorende applicatie de 
opslagpercentages voor indirecte kosten aan te passen.
De bouwkosten zijn exclusief:
– grondkosten;
– losse inrichting en bedrijfsinstallaties, tenzij anders vermeld;
– bijkomende bouwprojectkosten;
– BTW.

Herbouwkosten
Bij het samenstellen van de herbouwkosten is uitgegaan van bouw-
constructies die voldoen aan de hedendaagse regelgeving. Bij bouw-
werken met een traditionele uitstraling is wel gerekend met de extra 
kosten die nodig zijn om deze traditionele uitstraling in stand te hou-
den.
De herbouwkosten bestaan uit sloop- en nieuwbouwkosten, exclusief 
de bodemvoorzieningen en fundaties.

Sloopkosten
De sloopkosten van een bouwdeel bevatten de sloopkosten die nodig 
zijn voor het vervangen van betreffende bouwdeel. De totale sloop-
kosten is het totaal van de sloopkosten van alle afzonderlijke bouwde-
len, exclusief de fundering.
Bij het bepalen van sloopkosten is uitgegaan van materialen die nau-
welijks met andere materialen zijn vermengd en tevens chemisch niet 
zijn verontreinigd. De sloopkosten zijn exclusief de huur van de afzet-
container en de stortkosten.

Bereikbaarheid
Bij het bepalen van de kosten is uitgegaan van een normale bereik-
baarheid. Bij een moeilijke bereikbaarheid kunnen de kosten verme-
nigvuldigd worden met een factor 1,08.

Peildatum
De peildatum van de bouwkosten is oktober 2023.
Bij deze taxatieboekjes hoort een internetapplicatie die altijd de actu-
ele prijzen laat zien.
Hierdoor kan na verloop van tijd een verschil ontstaan tussen de prij-
zen uit het taxatieboekje en de prijzen op het internet.

Definitie afwerkingsniveaus
In het boekje worden 3 afwerkingsniveaus gebruikt, eenvoudig/nor-
maal/luxe. Bij het instellen van de onderliggende begrotingen zijn glo-
baal de volgende uitgangspunten gehanteerd:
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DEFINITIE UITVOERINGSVARIANTEN TAXATIEBOEKJES

De samenstelling van deze begrotingen kunt u, indien gewenst, ach-
teraf aanpassen via www.taxaromonline.nl.

Categorie Uitvoeringsvariant

Eenvoudig Normaal Luxe

Binnenwandaf-
werking

Spackspuitwerk Behangklaar afwerken Gipsleisterwerk, geschil-
derd of gipsschuurwerk

Elektra Schakelaars en licht-
punten eenvoudig

Schakelaars en lichtpun-
ten eenvoudig

Schakelaars en lichtpun-
ten normaal

Wandcontactdozen 
eenvoudig

Wandcontactdozen een-
voudig

Wandcontactdozen nor-
maal

HWA PVC PVC met zinken bakgoot/
zink met zinken bakgoot

Koper met koperen goot

Keuken- en keu-
kenapparatuur

Eenvoudig Normaal Luxe

Koeling Single splitsysteem

Plafondafwer-
king

Spackspuitwerk Spackspuitwerk Gipsleisterwerk, geschil-
derd of gipsschuurwerk

Regeling Kamerthermostaat 
aan/uit

Elektronisch modulerend Weersafhankelijke rege-
ling

Sanitair Thermostatische 
douchemengkraan, 
glijstangset en dou-
cheputje

Thermostatische dou-
chemengkraan, 
glijstangset en douche-
putje

Thermostatische douche-
mengkraan, doucheca-
bine, glijstangset en 
doucheputje

Wandcloset met re-
servoir, wit

Wandcloset met reser-
voir, gekleurd

Wandcloset met reser-
voir, gekleurd

trappen Vuren Vuren Hardhout

Ventilatie CO2, met WTW CO2, met WTW CO2, met WTW

Verwarming Warmtepomp Warmtepomp Warmtepomp
Vloerverwarming Vloerverwarming Vloerverwarming

Vloertegels Antslip Antislip Marmer

Wandtegels Wit Gekleurd Marmer

Zonne-energie PV-paneel PV-paneel PV-paneel
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Oppervlakteberekeningen

Onderstaand zijn een aantal veel voorkomende bouwvormen afge-
beeld, met formules voor het bepalen van de oppervlakte.

Vierkant of rechthoekig gebouw met plat dak

L-vormig gebouw met plat dak

Gebouw met zadeldak

Gebouw L x B = .......................... m2

Aantal lagen .......................... ×
______________

Totaal = .......................... m2

Gebouw L1 x B2 = .......................... m2

L2 × (B1 - B2) = .......................... m2 +
.......................... m2

Aantal lagen = .......................... ×
______________

Totaal .......................... m2

Gebouw L x B = .......................... m2

Aantal lagen = .......................... ×
______________

Subtotaal .......................... m2

Zolder (indien van toepassing) .......................... m2 +
______________

Totaal .......................... m2
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Inhoudsberekeningen
Onderstaand zijn een aantal veel voorkomende bouwvormen afge-
beeld met formules voor het bepalen van de inhoud.

Gebouw met schilddak

Gebouw met zadeldak

Gebouw met zadeldak met verschillende goothoogten

Gevels B x (L1 + L2 + L3) x H1 = .......................... m3

Onder kap B × L2 × (H2 : 2) = .......................... m3

B × (L1 + L3) × (H2 : 3) = .......................... m3 +
______________

Totaal = .......................... m3

Gevels B × L × H1 = .......................... m3

Onder kap B × L × (H2 : 2) = .......................... m3 +
______________

Totaal = .......................... m3

Gevels B1 × L × H1 = .......................... m3

B2 × L × H3 = .......................... m3

Onder kap B1 × L × (H2 : 2) .......................... m3

B2 × L × (H4 : 2) = .......................... m3 +
______________

Totaal = .......................... m3
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Gebouw met mansardedak

1) Bij de m3 -bepaling onder kap is gerekend met factor 0,75.
In voorkomende gevallen kan deze factor variëren tussen 0,60 en 0,90.
Maar 0,75 is echter meestal een betrouwbare aanname.

Rond bouwwerk

Vierkant of rechthoekig gebouw met plat dak

Piramidedak

Gevels B1 × L × H1 = .......................... m3

Onder kap1) B × L × (H2 × 0,75) ..................... m3 +
..........................

Totaal = .......................... m3

Totaal ¼ × ? × D2 × H = ..................... m3

Totaal B × L × H = .......................... m3

Gevels: B × L × H1 = .......................... m3

Onder kap: B × L × (H2 × ?) = .......................... m3 +
______________

Totaal = .......................... m3
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Kantoorgebouwen

Kantoorgebouw, 692 m2 en 986 m2

Vorm: vierkant, 2-laags, plat dak.

Gegevens Omschrijving Eenheid 692 m2 986 m2

Afmetingen Lengte x breedte m
Hoogte m
BVO m2

NVO m2

Inhoud m3

Kosten inclu-
sief BENG

Nieuwbouw Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3

Nieuwbouw exclusief 
fundering

Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3

Sloopkosten exclusief 
fundering

Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3

Herbouwkosten Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3
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Kantoorgebouwen

Kantoorgebouw, 3.492 m2 en 3.794 m2

Vorm: rechthoekig, 4-laags, plat dak.
Algemeen: inclusief dakopbouw.

Gegevens Omschrijving Eenheid 3.492 m2 3.794 m2

Afmetingen Lengte x breedte m
Hoogte m
BVO m2

NVO m2

Inhoud m3

Kosten inclu-
sief BENG

Nieuwbouw Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3

Nieuwbouw exclusief 
fundering

Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3

Sloopkosten exclusief 
fundering

Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3

Herbouwkosten Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3
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Bedrijfsgebouwen

Bedrijfshal, 2.363 m2

Vorm: rechthoekig, 1-laags, plat dak.
Algemeen: kantoor inpandig.

Gegevens Omschrijving Eenheid 5,4 m hoog 7,2 m hoog

Afmetingen Lengte x breedte m
Hoogte m
BVO m2

NVO m2

Inhoud m3

Kosten Nieuwbouw Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3

Nieuwbouw exclusief 
fundering

Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3

Sloopkosten exclusief 
fundering

Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3

Herbouwkosten Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3
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Winkels

Warenhuis, 28.800 m2

Vorm: rechthoekig, 3-laags, plat dak.
Algemeen: vrijstaand.

Gegevens Omschrijving Eenheid 28.800 m2

Afmetingen Lengte x breedte m
Hoogte m
BVO m2

NVO m2

Inhoud m3

Kosten inclu-
sief BENG

Nieuwbouw Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3

Nieuwbouw exclusief 
fundering

Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3

Sloopkosten exclusief 
fundering

Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3

Herbouwkosten Totaal
m2 BVO
m2 NVO
m3


